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Kinh gui: S¢' Giao dich Chirng khoan Ha Ni

Thuc hign quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
B¢ Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén thi truong chirmg khodn, Céng Ty Cd phén
Téap Boan MGROUP thyc hi¢n cong b thong tin bdo céo tai chinh (BCTC) riéng va hop nhit
quy 02/ndm 2023 vé&i S Giao dich Chirng kho4n Ha Néi nhu sau:

1. Téntd chic : Cong Ty C6 Phan Tap Poan MGROUP

- Ma chiing khodn : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén
Dinh Chiéu, P.Pa Kao, Quén 1, TPHCM

- Dién thoai lién hé¢/Tel : 028.7106.8910 Fax:

- Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

2. Noi Dung théng tin cong bo: o
- Bdo cdo tai chinh ban nién nim 2023 da sodt xét cta Coéng ty CO phan tip doan
MGROUP

O BCTC riéng (TCNY khdng c¢6 cong ty con va don vi ké toan cdp trén ¢6 don vi truc
thudc);

M BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cdng ty con);
OBCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké todn truc thudc t6 chirc bd may ké toan riéng).
- Cdc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chire kiém toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chdp nhin toan phan dbi véi
BCTC (déi v6i BCTC dugc kiém toan nim 2022):

Oco 0O Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
e 00 Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo ¢6 su chénh léch trude va sau kidm todn tir 5% trd
1én, chuyén tir 15 sang 1di hodc nguoc lai (d6i véi BCTC dugce kiém todn nim 2022):

Oco 0O Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:




Ocs O Khéng

~

+ Loi nhuén sau thé thu nhdp doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh cua ky bao

cdo thay ddi tir 10% trd 1én so véi bio cdo cung ky niam trudec:

M Co O Khong

Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich c6:

M Co O Khong

o+ Loi nhuin sau thué trong ky bdo cdo bj 13, chuyén tir 1di & bao cdo ctung ky ndm truéc

sang 16 & ky nay hodic nguoc lai:

Ocs O Khong

Vin ban gii trinh trong truong hop tich c6:

O cé 0O Khéng

Théng tin nay da dugc cong b trén trang théng tin di¢n tir cia cong ty vao ngay:
18/08/2023 tai duong din: www.mgroup.vn

Chiing t6i xin cam két cc thong tin cong b trén dy la ding s that va hoan toan chiu
trich nhi¢m trude phap luat vé ni dung cac théng tin cong bd.

Tai li¢u dinh kém: PAI DIEN TO CHUC
Ngudi dai dién theo phap luaNgusi UQ CBTT
(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu, dong ddu)

- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat
ban nién 2023 da sodt xét;

- Gidi trinh bién dong kinh doanh bdo
cdo riéng va hop nhdt quy 2/2023.

MAI NAM CHUONG
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
VA CAC CONG TY CON
Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023
da dugc soat xét
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. I, TP.HCM

MUC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN BO
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BUGC SOAT XET

Béng can d6i ké ton hop nhit

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit

Béo céo luu chuyén tién té hgp nhit

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét

Trang
02-03

04

05-07
08
09 - 10

11-33




CONG TY €O PHAN TAP DOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty cb phin Tép doan MGROUP sau dy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay

Béo cdo cia minh va Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia cong ty cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén
30/06/2023.

'KHAI QUAT

Cong ty cb phin Tap doan MGROUP duge chuyén déi tir Cong ty c6 phan MLAND VIETNAM.
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lan dau s6 0312267721 ngdy 08/05/2013, ding ky thay doi lan
thir 13 ngay 13/4/2023 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Pho H6 Chi Minh cap.

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a: Xir ly dir li¢u, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tu van, moi gidi,
déu gid bat dong sin, d4u gid quyén sir dung dét. Hoat dgng kién triic va tu vin k¥ thuat cé lién quan.
Dai ly, moi gidi, diu gia. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chti so hitu, ch sir dung
hodc di thué. Dich vu théng tin khic.

Tryu s& chinh cua Céng ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S4 4 Nguyén Pinh Chiéu,
Phuong Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Cic sy kién sau ngay khéa sb ké todn I3p bio cdo tai chinh hop nhit

Khéng ¢4 su kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay khéa sb ké todn lap Béo céo tai chinh hop nhit doi

héi dugc diéu chinh hay céng bd trén Béo cdo tai chinh hop nhit.

Cic thanh vién ciia Hi ddng Quan trj va Ban Téng Giam ddc, Ban kiém sodt trong ky va dén
ngay lip bio cdo nay nhu sau:

Hpi déng Quan tri

Ong Mai Dirc Hang Chu tich
Ong Mai Duc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm déc
Ong Lé Tu Phé Tong Gidm doc

Ban kiém sodt

Ba Cao Thi Giang Trudng ban
Ba Nguyén Thj Van Anh Thanh vién
Ba Pao Nhat Anh Thanh vién

Nguoi dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va tai ngay 1ap bdo céo ndy nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm déc

o




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S0 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Kiém todn vién

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thyc hién
soat xét cdc Béo cdo tai chinh hgp nhét cho Cong ty. :

Cong bb trich nhiém cia Ban Tng Gidm dbc d6i véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trich nhiém v& viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thyc, hop ly tinh hinh hoat dfng, két qua hoat dong kinh doanh hgp nht va tinh hinh luu chuyén tién
t¢ hop nhat ciia Cong ty trong ky. Trong qué trinh I3p Béo c4o tai chinh hop nhit, Ban Tong Gidm doc
Céng ty cam két 44 tuan thi cac yéu ciu sau:

e Luya chon cac chinh sich ké toén thich hgp va dp dung céc chinh séch nay mot céch nhét quén;

e Duara céc dénh gia va du doan hop ly va thin trong; g

» Lép va trinh bay céc béo cdo tai chinh hop nhit trén co s&' tuan thi cac chudn myc ké toén, ché
d06 ké toén va céc quy dinh c6 lién quan hi¢n hanh;

e Lap cdc béo cdo tai chinh hop nhit dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truomg hop
khong theé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru higu nhim han ché rii ro ¢ sai
s6t trong yéu do gian 1an hoac nhim 14n trong viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring cdc sb ké toan dugc luu gilr dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cta Céng ty, v6i mic d§ trung thuc, hop ly tai bét ctr thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo
tai chinh hop nhat tuan thi cdc quy dinh hign hanh cia Nha nuéc. Dong thai c6 trach nhiém trong
viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin, phét
hién céc hanh vi gian 1an va cac hanh vi khéc.

Ban Téng Gism déc Cong ty da phé chuin Béo cdo tai chinh hop nhit dinh kém tir trang 05 dén trang
33 va cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
hop nhét ciia Cong ty cd phan Tap doan MGROUP va cdc Cong ty con tai thdi diém ngay 30 thang 06
nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho ky ké
todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023, phi hop véi chudn myc, ché do ké toan Viét Nam va tudn thu cée

Mai Nam Chuong
Téng Gidm dbc
Thanh phd H Chi Minh, ngay 15 thang 08 ndm 2023
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO,, LTD. (AASCN)
54 3Nguy5" Binh Khiém, P. Da Kao, Quan 1 TP. HO Chi Minh. Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

A

ATD
AASCN

Sé: 240/BCSX/TC ) ) , /
X BAO C{\O SQAT XE'}‘ X
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri : Céic cb dong, Hi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbe
Céng ty ¢b phin Tép doan MGROUP

Chiing 16i da so4t xét Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d9 kém theo cua Cong ty cb phan Tép doan
MGROUP va céc Cong ty con, duge 1dp ngay 15 thing 08 nam 2023, tir trang 05 dén trang 33, bao gom
Bang cén déi_ké todn hop nhit tai ngay 30/06/2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo
cdo lwu chuyén tién t¢ hop nhét cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 va Béan thuyét mi bao cdo
tai chinh hop nhét. :

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc
Ban Téng Gi4m déc Cong ty ¢d phin Tap doan MGROUP chiu trich nhi¢m Iap va trinh bay trupg fhuc va

hop 1§ Béo céo ti chinh hop nhit gitra nién do theo chudn murc ké todn, ché d ké todn doanh Aghicp Viét
Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitrapien do va
chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Téng Gidm ddc xéc dinh 1a can thiét dé dam bag’viéc 14p va

trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit gitra nién d¢ khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 1a dua ra két luan v& Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dya trén ket qua
sodt xét cua ching t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop dong
dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién dc lap cua don vi
thuc hién. )
Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhét gilra nién do bao gdm viéc thyc hién cdc cuge phong van,
chit yéu 12 phong van nhimg ngudi chiu trach nhi¢m vé cdc vén dé tai chinh ké todn, va thuc hi¢n thu tuc
phén tich va cdc thu tuc soat xét khic. Mt cuge sodt xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém todn
dugc thyc hién theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat dugc su
dam béo ring chiing t6i s& nhan biét duoc tit ca cdc van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cude
kiém toan. Theo d6, chiing ti khong dua ra y kién kiém todn.

~ PN

Két luan cia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét ciia chiing t6i, chiing t6i khong thdy c6 vin dé gi khién chiing t6i cho ring béo
co tai chinh hop nhét gitta nién d¢ dinh kém khong phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty cé phan T4p doan MGROUP va céc Cong ty con tai ngay
30/06/2023, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén
30/06/2023, phit hop véi chuin myrc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh gitra nién d.

Thanh phé Hd Chi Minh, ngdy 15 théng 08 nam 2023
\ vu Tu vén Tai chinh

Nguyén Thi_Cdc :
S6 Gidy CN DKHN kiém toén: 0700-2023-152-1




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thiang 6 nim 2023

Don vj tinh: VND

L e e S|

n

? TAI SAN ol Kl 30/06/2023 01/01/2023
f S0 minh
‘;A . TAI SAN NGAN HAN 100 73.768.770.353 75.772.994.907
|
L Tién va cdc khoan tuong duong tién 110 | V.01 2.733.513.684 3.688.746.129
i 1. Tién 111 2.733.513.684 3.688.746.129
2. Cac khoan tuong duong tién 112 = -
I1. Diu tu tai chinh ngén han 120 = §
1. Ching khoan kinh doanh 121 - =
2. Du phong giam gié chimg khoén kinh doanh 122 = 3
. 3. DAu tu nim giir dén ngay ddo han 123 - -
l [ITL. Céc khoin phai thu ngén han 130 60.311.294.133 61.428.949.051
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.02 8.244.612.883 8.663.456.480
i‘ 2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 | Vv.03 40.197.949.278 39.226.843.683
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - s
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xay dung| 134 - =
] 5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - =
l 6. Cac khoan phai thu ngén han khac 136 | V.04 16.883.660.284 18.803.577.200
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.05 (5.014.928.312) (5.264.928.312)
l V. Hang tdn kho 140 | V.06 8.631.280.455 8.631.280.455
1. Hang tén kho 141 8.631.280.455 8.631.280.455
l 2. Du phong giam gi4 hang tn kho 149 = -
V. Tai sin ngén han khic 150 2.092.682.081 2.024.019.272
. 1. Chi phi tra truéc ngan han 151 | v.07 17.700.995 28.893.589
l 2. Thué GTGT dugc khéu trr 152 1.960.776.840 1.881.921.437
3. Thué va cac khoan khac phai thu nha nude 154 | V.12 114.204.246 113.204.246
' 4. Tai san ngén han khac 155 : .
B. TAI SAN DAI HAN 200 139.269.708.053 145.546.108.077
' I. Céc khoan phii thu dai han 210 5.780.000.000 6.240.000.000
1. Phai thu dai han cua khéch hang 211 « ;
2. Vén kinh doanh & don vj truc thudc 212 ’ ;
' 3. Phai thu dai han ni bo 213 - B
4. Phai thu vé cho vay dai han 215 < .
5. Phai thu dai han khéc 216 | V.04 5.780.000.000 6.240.000.000
' 6. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 : .




- e el e

e R . -

CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Ti'lng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kv ké toén tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 niim 2023

Pon vj tinh: VND

I N » & 8
\ TAI SAN P ISR 30/06/2023 01/01/2023
sb minh
I1. Tai san c6 dinh 220 1.049.924.585 1.253.117.909
1. Tai san ¢4 dinh hiru hinh 221 | V.08 1.049.924.585 1.253.117.909
- Nguyén gid 222 2.438.319.909 2.438.319.909
- Gid trj hao mon luy ké 223 (1.388.395.324) (1.185.202.000)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - B
- Nguyén gia 225 = -
- Gi4 trj hao mon luy ké 226 % -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - g
- Nguyén gia 228 - -
- Gi4 trj hao modn luy ké 229 - -
[11. Bt djng san diu tuw 230 - %
- Nguyén gid 231 ~ =
- Gi4 trj hao modn luy ké 232 - -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 49.496.751.868 49.454.751.868
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang dai han 241 ( V.09 49.496.751.868 49.454.751.868
2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 - -
V. Cic khoan diu tu tai chinh dai han 250 - -
1. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
2. Pau tu gép vén vao don vi khac 253 - -
3. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - :
V1. Tai san dai han khéc 260 82.943.031.600 88.598.238.300
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | V.07 = 5
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - S
3. Tai san dai han khac 268 - :
4. Loi thé thuong mai 269 82.943.031.600 88.598.238.300
‘ TONG CONG TAI SAN 270 213.038.478.406 221.319.102.984
6
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON ) ) )
Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho kv ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 30 thing 6 nim 2023
Don vj tinh: VND

NGUON VON K AU 30/06/2023 01/01/2023
) minh
A.NQ PHAI TRA 300 19.035.471.572 20.951.928.444
L. N¢'ngén han 310 11.368.340.436 13.204.633.372
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 | V.10 4.000.899.517 3.419.557.147
2. Nguf’yi mua tra tién truéc ngén han 312 | V.11 2.430.204.770 2.430.204.770
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 313 | V.12 89.472.235 1.553.914.323
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.053.333.545 1.993.473.843
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13 144.147.497 90.577.817
6. Phai tra ndi bo 316 - &
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung| 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 S =
9. Cac khoan phai tra, phai np khac ngén han 319 | V.14 3.489.955.000 3.556.577.600
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.15 160.327.872 160.327.872
11. Dy phong phai tra ngin han 321 - -
12. Quy khen thudng, phuc 1¢i 322 = -
I1. No dai han 330 7.667.131.136 7.747.295.072
1. Phai tra dai han ngudi bén 331 = -
2. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 > =
3. Phai tra dai han khéc 337 7.440.000.000 7.440.000.000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.15 227.131.136 307.295.072
B.VON CHU SO HUU 400 194.003.006.834 200.367.174.541
I. Vén chii s& hiru 410 | V.16 194.003.006.834 |  200.367.174.541
1. Vén gop cia chu s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
- CH phiéu uu dai 411b - .
2. Thang du vén cb phan 412 5 -
3. C phiéu quy 414 - -
3. Quy dAu tu phat trién 418 - =
2. Loi nhun sau thué chua phan phéi 421 (28.374.305.555)|  (22.118.311.066)
. LNST chua phan phéi lay ké dén cudi ky trusc | 421a (22.118.311.066) 397.459.725
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (6.255.994.489)|  (22.515.770.790)
3. Loi ich cb dong khong kiém soat : 429 22.377.312.389 22.485.485.606
I1. Ngudn kinh phi 430 - =
TONG CONG NGUON VON 440 213.038.478.406 221.319402.984
Nguoi lap biéu Ké todn truéng
4
Nguyén Thi Yén Anh Nguyén Thi Yén Anh Mai Nam Chuong
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 15 thang 08 nam 2023
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

T%‘"g 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké ton tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho k¥ ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma | Thuyét | Tir01/01/2023 dén | Tir 01/01/2022 dén
s6 | minh 30/06/2023 30/06/2022
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 | VIOI 5.202.102.663 18.443.960.757
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 | V102 - 59.759.578
3. Doanh thu thudn vé bén hang va cung cAp dich vy| 10 | VIL.O3 5.202.102.663 18.384.201.179
4. Gid vén hang ban 11 | VLO4 4.766.722.214 14.331.966.091
5. Lgi nhuéin gdp vé bén hang va cung cip dichvu | 20 435.380.449 4.052.235.088
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 | VILOS 3.147.956 3.562.302
7. Chi phi tai chinh 22 | V106 25.965.804 22.833.067
Trong do: chi phi lai vay 23 25.965.804 22.833.067
8. Phén 1ai hoac 18 trong cong ty lién két, lién doanh 24 & :
9. Chi phi ban hang 25 | V107 125.794.336 1.385.231.021
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 | VI.0S 8.289.946.151 11.513.503.431
11. Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (8.003.177.886) (8.865.770.129)
12. Thu nhap khéc 31 | V109 1.650.022.000 150.000.000
13. Chi phi khac 32 | VL10 11.011.820 142.779.790
14. Loi nhuén khic 40 1.639.010.180 7.220.210
15. Téng lgi nhudn ké toan truée thué 50 (6.364.167.706) (8.858.549.919)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VLI1 = -
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 > S
18. Lgi nhuin sau thué thu nhép doanh nghiép 60 (6.364.167.706) (8.858.549.919)
18.1 Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 (6.255.994.489) (8.575.294.943)
18.2 Lo nhudn sau thué cia cé dong khéng kiém sodt | 62 (108.173.217) (283.254.976)
19. Lai co bén trén ¢b phiéu 70 | VLI2 313) (429)
20. Lai suy gidm trén co phiéu 71 | VLI2 (313) (429)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tf’“g 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gidn ticp)
Cho ky Kké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Don vj tinh: VND

Mi sb

Tur 01/01/2023 dén

Tir 01/01/2022 dén

- Lai, 1§ chénh léch ty gid héi dosi do dénh gid lai cdc khoan | 04
muc tién té c6 gbc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong diu tu 05
- Chi phi di vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07

3..L()’l: nhugn (16) tic hoat dgng kinh doanh trudc nhitng thay | 08
doi von luu djng
- Téng, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang ton kho 10
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué | 11
thu nhép phai njp)

(3.147.956)
25.965.804

(6.388.156.534)

1.747.799.515
(42.000.000)
(1.836.292.936)

Chi tiéu 30/06/2023 30/06/2022
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trueée thué 01 (6.364.167.706) (8.858.549.919)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢ dinh va bit dong san diu tu 02 203.193.324 203.193.324
| Céic kiaodn dy phong 03 (250.000.000) 351.043.015

(3.562.302)
22.833.067

(8.285.042.815)

(975.509.441)
(5.037.480.279)
(1.061.820.315)

- Tang, giam chi phi trd trudce 12 5.666.399.294 5.640.274.847

- Tang, giam ching khoén kinh doanh 13 - -

- Tién 14i vay da tra 14 (25.965.804) (22.833.067)|»

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - -

Licu chuyén tién thuén ti hoat kinh doanh 20 (878.216.465) (9.742.411.070)

I1. Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tu

1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCP va cic TSDH khac 21 : -

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TSDH khéc 22 . -

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khéc 23 - -

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cua don vi khac 24 -

5. Tién chi dau tu, 26p vén vao don vi khéc 25 - -

6. Tién thu hdi dau tu, gép vén vao don vi khac 26 & =

7. Tién thu 14i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 3.147.956 3.562.302

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 30 3.147.956 3.562.302
9
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toéin tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Pon vj tinh: VND

Tir 01/01/2023 dén

Tir 01/01/2022 dén

Chi tiéu Ma s 30/06/2023 30/06/2022
I11. Luu chuyén tién thuln tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh & phiéu, nhan vén gép cua chi sg hiru | 31 -
2. Tién chi tra vén g6p cho chu so hiru, mua lai ¢ phiéu 32 - =
3. Tién vay ngin han, dai han nhin dugc 33 - -
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (80.163.936) (80.163.936)
5. Tién chi tra ng thué ti chinh 35 s :
6. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chu s& hitu 36 - -
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 40 (80.163.936) (80.163.936)
Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (955.232.445) (9.819.012.704)
Tién va twong duong tién ton diu ky 60 3.688.746.129 11.943.094.517
Anh huong cua thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 2.733.513.684 2.124.081.813

Ngudi 1ap biéu Ké toan trudémg

e

A

LI -
P

Nguyén Thi Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh

Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 15 thang 08 ndm 2023

Mai Nam Chuong

TR e WA e
o

:
|
1




'l

COVG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén DPinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, Tp.HCM Cho ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

=)

&

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

&=

1. Hinh thdc so hitu

-

Cong ty ¢b phin Tap doan MGROUP duge chuyen dbi tir Cong ty cb phan MLAND VIETNAM.
Gify chimg nhan dang ky kinh doanh 14n dau s6 0312267721 ‘ngdy 08/05/2013, dang ky thay d6i lan

| i‘ thir 13 ngay 13/4/2023 do S¢ Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé Hb Chi Minh cip. ﬁ

2

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, co

™ Phudng Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM, Viét Nam. CY

TA

. Sé lugng nhén vién ciia Céng ty vao ngdy 30 thang 06 nam 2023 la: 10 ngudi (s6 dau nam la 10 M(
nguoi).

- gudri) 7

' 2. Linh vuc kinh doanh iy

Linh vyc kinh doanh cla Cong ty 1a: Dich vy, thuong mai.

L

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a Xur Iy di liéu, cho thué va cac hoat d¢ng lién quan. Tu vén, méi @
gi6i, ddu gia bit dong san, d4u gia quyén sir dung dt. Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién ﬁ
quan. Dai 1y, méi gi6i, diu gid. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu s& hitu, chu ThicE N

-

i stir dung hozc di thué. Dich vu thong tin khéc. DICH

TAI CHL

4. Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng VAKI

- NAN
£ . S s A v

. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty duoc thyc hién trong thoi gian khong qua 12 §

théng. =

5. CAu tric doanh nghiép

L

- Tai ngay 30 thang 06 nim 2023 Cong ty c6 céc cong ty con duge hop nhét nhu sau:

Tén Cong ty con Dia chi Ty 1€ Ty 1€ sé
quyén BQ hiru

L

Cong ty ¢6 phin BDS Mland Mién Béc ~ Téng 5 Toa nha Thanh Cong, s 80,00% 80,00%
57 Lang Ha, Phuong Thanh
Céng, Quan Ba Dinh, Thanh
ph6 Ha Noi.

Cong ty cb phan Nam Hoa 98 Hoang Vin Cu, Phudng Nghi 77.22% 77,22%
Hoa, Thi xa Cura Lo, Tinh Nghé
An i

- e
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Tda Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HOP NH AT
S4 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6. Tuyén bé vé khi niing so sénh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh hep nhit

Trong nim cdng ty khong c6 thay ddi vé chinh sich ké todn so vi nam truéc nén khong c6 anh
huodng dén kha nang so sanh cua céc thong tin trén béo cdo tai chinh hop nhat.

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1. Ky ké toan =
Nién d6 ké todn ciia Cong ty bit du tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam. Ld
2. Don vi tin t¢ sir dung trong ké todn JSJ
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND). PO
[II. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG '9
1. Ché a§ ké tosn 4p dung fd-

Cong ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 théng 12 nim 2014, Thong tu 202/2014/TT-BTC huéng dan 13p va trinh bay bdo céo
tai chinh hop nhét ngay 22/12/2014 va Thong tw 53/2017/TT-BTC ngay 21 /03/2017 vé& viéc sira doi

bd sung Théng tu s6 200/2014/TT-BTC do B§ tai chinh ban hanh, céc chuan myuc ké toan Viét Nam
do B6 Tai chinh ban hanh va cac vin ban sira doi, bd sung, hudng dn thuc hién kém theo. —

S,
13854
2. Tuyén bd vé viéc tudn thi chuéin myc ké todn va ché dj ké toan @
Céng ty da 4p dung céc chuin myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng dén chuén muc do Nha [15" 5} l;
nuéc da ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting ;}”T(lé?r
chudn muec, thong tu huéng din thyc hién chuan myc va ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung. M 10
i ; : b o IVIET
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG —
Ho I
1. Cosd hop nhét
Cong ty con: Cong ty con 1a don vi do Cong ty me kiém sot. Sw kiém soat ton tai khi cong ty me c6
quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia mét don vi dé thu duoc lgi ich kinh té tir
cac hoat dong nay. Béo cio tai chinh cuia cong ty con dugc hop nhét trong cac béo céo tai chinh hop
nhét tir ngay bét dau kiém sodt dén ngay két thic kiém soat.
Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm phan chi phi va thu nhap ctia Céng ty trong don vi nhan diu tu *

hach toan theo phuong phép vén chu so hiru, sau khi don vi nay da thuc hién nhiing diéu chinh cac
chinh sich ké todn cia minh cho phi hop véi céc chinh séch ké toan ciia Cong ty, ké tir ngay bét
dau ¢6 anh huong déng ké hogc dong kiém sodt dén ngay ket thic anh huong dang ké hodc dong
kiém soét. Néu phan 16 cua cong ty vuot qua khoan dau tu cta Cong ty trong don vi nhan dau tu
hach toan theo phuong phép von chi s& hitu, gid tri ghi s ciia khoan dau tu d6 (bao gdm toan bd
céc khoan dau tu dai han) dugc ghi giam xudng bing khong va dimg viéc ghi nhan céc khoan 15, trir
khi Cong ty c6 mot nghia vu phai thyc hién hay da thuc hién céc khoan thanh toan thay cho don vi
nhan diu tu.

--‘--l-_a"_—_-

Céc giao dich b loai trir khi hop nhét

Céc sb du ndi by va toan bg thu nhap va chi phi chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi by
dugc loai ra khi 1ap béo céo tai chinh hop nhat. Lai chua thuc hién phat sinh tir cic giao dich véi
don vj nhan dau tu hach toan theo phuong phép von chi s¢ hitu duge trir khoi khoan dau tu lién




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON ' )
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

quan dén lgi ich cia Cong ty trong don vj nhin ddu tur. L3 chua thyc hién phat sinh tir c4c giao dich
noi bo durge loai ra trir khi gid von khong thé dugc thu hoi.

2. Cic logi ty gid héi dodi 4p dyng trong ké todn

Céc nghiép vu kinh 1é phiét sinh bing ngoai té dugc quy df)i ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich
thuc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam cac khoan muc tién té cb goc ngoal
1é dugc phan loai 1a tai san la ty gid mua ngoai &, cac khoan muc tién t¢ c6 gbe ngoai ¢ duge phan
loai 12 ng phai tra 1a ty gid ban ngoai t¢ ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén
¢6 giao dich tai thdi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Cheénh lgch ty gid thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch ty gia do danh gid lai sé du céc khoan
muc tién té tai thoi diém cubi nam dugc két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nam.

3. Nguyén téc ghi nhin cdc khoan tién va cdc khodn tuong duong tién
Tién va tuong duong tién bao gbm: tjén mat tai quy, tién gui ngan hang, céc khoan dAu tu ngin han
khong qué 3 thang c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh tien va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén
dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu do tai thoi diém béo céo.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thuong mai va phai thu khéc
Céc khoan phai dugc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh theo gia tri s sach cac khoan phai thu tir
khéch hang va céc khoan phai thu khac sau khi cn trir cc khoan du phong dugc lép cho céc khoan
phai thu khé doi.
Dy phdng ng phai thu khé doi thé hi¢n phin gi4 tri ctia cdc khoan phai thu ma Céng ty dy kién
khéng cé kha ning thu hoi tai ngay ket thic nam tai chinh. Téng hoic giam so tai khoan du phong
dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao céo két qua kinh doanh.
Céc khoan phai thu dugc phén loai la Ngén han va Dai han trén Bang cén doi ké todn cin ctr ky han
con lai cua cac khoan phai thu tai ngdy 1ap Bdo cdo Tai chinh

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi bén, va cac khoan phai thu khéc tai thoi
diém bdo céo, néu:

- C6 thdi han thu hdi hoac thanh toan dudi 01 nim (hoic trong moét chu ky san xut kinh doanh)
dugc phan loai 1a Tai san ngan han;

- C6 thoi han thu hdi hozc thanh todn trén 01 nam (hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh) duoc
phan loai 12 Tai san dai han.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tén kho dugc tinh theo gid gbe. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thyc hién duge thép hon gid
gbc thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia
diém va trang thai hién tai.
Gié tri hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phép 1ap du phong giam gia hang tdn kho dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién
hanh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VACACCONGTYCON )
Téing 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén inh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6. Nguyén thc ghi nhan va khiiu hao thi sin ¢b dinh
Tai san ¢6 dinh hwu hinh, tai sin ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhén theo gid gbc.
dung, tai san c6 dinh httu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguy
ké va gia trj con lai. .

Trong qua trinh sur
én gi, hao mon luy

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao dugc udce tinh nhu sau:

— Thoi gian khu hao (nim)
VUit Niim nay Niim trudc
06 06 o

- Phuong tién vén tai
Nguyén gid tai san cb dinh va thoi gian khdu hao dugc xdc di
ngay 25/04/2013 cia BY Tai chinh vé huéng dan ché do quan ly,
dinh.
Y
7. Chi phi xiy dung co bin dé dang
Chi phi x4y dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm cé chi phi 1ai vay
¢6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan cua cong ty dén céc tai san dang trong qua trinh Xy
dung, may méc thiét bi dang 1dp dat dé phuc vu cho muc dich sin xuat, cho thué va quéan ly ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢b dinh dang thyc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhén
theo gid gbc va khong dugc tinh khiu hao.

8. Nguyén tic ghi nhin va phin bd chi phi tra trudce
Cac chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhén 12 chi phi tra trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.
Viéc tinh va phén bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn
dugc can ¢t vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bo hop
Iy. Chi phi trd tru6c duge phan bb din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

9. Loi thé thuong mai
Loi thé thuong mai pht sinh trong trudng hop hop nhét kinh doanh khong dén dén quan hé cong ty
me - cong ty con duge phan bo vao chi phi theo phuong phép dudng thang.

10. Nguyén tic ghi nhan cdc khoén phai tra thuong mai va phai tra khic
Céc khoan phai tra ngudi ban phai tra ndi b, phai tra khdc tai thi diém béo céo, néu:
C¢ thai han thanh toan dudi 1 nam hoic trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai la ng
ngan han.
C6 thoi han thanh toan trén 1 nim hogc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai la ng
dai han.

11. Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khodn vay dugc ké toan chi tiét va theo ddi timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg khé u6c vay
no va timg loai tai san vay ng. Truong hop vay, ng bang ngoai t¢, ké toan phai theo ddi chi tiet

nguyén t¢ va thyc hién theo nguyén tac: ) . )
Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy doi ra don vi tién té ké todn theo ty gid giao dich thuc té

tai thoi diém phat sinh;
Khi tra ng, vay bing ngoai té, dugc quy ddi theo ty gié ghi s ké toan thyc té dich danh cho timg ddi
tugng;

14

nh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC \
str dung va trich khau hao tai san ¢0 *'
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12. Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi p.h'i di
vay lién quan tryc tiép den vi¢c dau tu xdy dyng hodic san xuft tai sin d& dang dugc tinh Vég gia tr]
cua tai san d6 (duge von hod) khi co du cdc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam
s0 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan truc tiép gién viéc diu tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang d\{qc tigh
vao gié trj cua tai san d6 (dugc von hod), bao goém céc khoan ldi tién vay, phan b cic khoan cl}let
khéu hozc phu troi khi phat hanh tréi phiéu, céc khoan chi phi phu phat sinh lién quan téi qud trinh
lam thu tuc vay.

13. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén thc phdl hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phat
sinh, néu c6 chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi fuong
tmg v6i phan chénh léch.

14. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chua thyc hi¢n

Doanh thu chua thuc hi¢n gdm doanh thu nhan truéc nhu: S8 tién clia khéch hang da trd truc cho
mét hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san; Khoan 1di nhén trude khi cho vay von hodc mua céac
cong cu ng; Va cac khoan doanh thu chua thyc hién khac nhu: Khoan chénh léch gifra gia ban hang
tra chim, tra gép theo cam két véi gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (mg v6i gid trj hang

héa, dich vu hodc s0 phai chiét khAu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén
thong.

15. Nguyén téc ghi nhin von chii s& hiru
Vén dAu tu ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gop ciia chi s& hiru.
Loi nhugn sau thué chua phan phdi 12 12 s6 loi nhudn tir cac hoat dong ctia doanh nghiép sau khi tri
(-) céc khoan dieu chinh do 4p dung héi t6 thay doi chinh sich ké todn va diéu chinh hoi t6 sai sét
trong yéu cia cac nam trude.

16. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéc dinh mét cach
dang tin cy. Trudng hop viéc cung cép dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toén cua ky do.
Két qua cta giao dich cung cap dich vu dugc xé4c dinh khi thoa man céc diéu kién sau:
Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chén;
C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
Xéc dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké toan;
X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu
do.
Doanh thu hoat dpng tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 14, cd tic, lgi nhugn dugc chia va cc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhan khi tha man dong thoi hai (2) diéu kién sau:
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

17.

18.

19.

Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chan. ; _ )
C tirc, loi nhuan duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén co tirc hoic dugc quyeén

nhan lgi nhuén tir viéc gép von.

Cédc khoan gidam trit doanh thu

Khoin myc nay dung dé phan anh céc khoan dugc diéu chinh giam trir v
cép djch vu phat sinh trong ky, gom: Chiet khau thuong mai, giam gid
lai. Tai khoan nay khong phan dnh cdc khoan thué dugc giam trir vao do
ra phai ndp tinh theo phuong phap truc tiép.

Viéc didu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky tiéu thu sén
phém, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam dpanh thu ctia ky phét sinh;- Trudng hop san pham,
hang hod, dich vy di tiéu thy tir cac ky truée, dén ky sau méi phat sinh chiét khau thuong mai, giam
gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tac:

+ Néu san phim, hang hod, dich vy da tiéu thy tir c4c ky trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét
khéu thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trudc thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh, ké toan phai
coi ddy 12 mét su kién can diéu chinh phat sinh sau ngy lap Bang can doi ke toan va ghi giam doanh
thu, trén Béo cao tai chinh cua ky 1ap bdo cdo (ky trudc).

+ Trudng hop san phim, hang hod, dich vu phai gidm gid, phai chiét khéu thuong mai, bj tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (ky
sau).

a0 doanh thu ban hang, cung
hang bén va hang bén bi tra
anh thu nhu thué GTGT dau

Nguyén tic ké todn gid vén hang bén

Gid vén hang ban phin 4nh tri gid vén cua sin pham, hang ha, dich v, bit dong sin dau tu; gid
thanh san xuat cua san phdm xay lap (d6i véi doanh nghiép xdy 1ap) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
anh céac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san ddu tu nhu: Chi phi khiu hao; chi
phi stra chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS diu tu theo phuong thire cho thué hoat dong (trudng
hop phat sinh khong 16n); chi phi nhuong bén, thanh ly BDS dautur...

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi hogc céc khoan 18 lién quan dén
céc hoat dong dau tu tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoan 16 do thay doi ty gid hoi dodi cua céc
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gid dau tur chimg khoén va cac khoan dau
tu tai chinh dai han.

Cic khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong k¥, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

Nguyén téc ké toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Nguyén téc ké toan chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan é4nh céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh bén san pham, hang hog,
cung cap dich vu, bao gom céc chi phi chao hang, gi¢i thi¢u san pham, quang cdo san pham, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hoé (trir hoat dgng xay lap), chi phi bao quan, dong
g0i, vén chuyeén,...

Nguyén téc ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan dnh cac chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép gdm céc chi phi
vé luong nhan vién b phén quén 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phu cap,...); bao
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20.

21.

22.

23.

hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ctia nhén vién quan Iy doanh
nghiép; chi phf vat li¢u vdn phong, cong cu lao dong, khidu hao TSCP dung cho quan l)"_ do;ﬂnh
nghiép; tidn thué dat, thué mén bai; khoan 1ap dy phong phai thp khé‘dbi; dich vu mua ngoai ‘(dlqn:
nudc, dién thoai, fax, bio hiém ti san, chdy nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hoi nghi
khéchhang...)

Nguyén tic va phuong phép ghi nhan chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dong bao gbm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué va thué
sudt thué thu nhap doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Lii trén cb phiéu

Lai co ban trén cé phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi
trich 13p quy khen thudng, phic lgi) phan b6 cho ¢ dong s& hitu ¢b phiéu phé théng ciia cong ty cho
s6 lugng binh quén gia quyén cia s6 ¢6 phiéu pho thong luu hanh trong nam.

Bdo cdo b phin

Béo cédo theo b phan bao gf‘)m b6 phén theo linh vuc kinh doanh hogc mét bd phan theo khu vuc dia
ly.

B¢ phén theo linh vyc kinh doanh: La mét bd phén co thé phan biét dugc cua mot doanh nghiép
tham gia vao qud trinh san xuat hogic cung cap san phim, dich vu hop nhat 1¢, mft nhém cac san
phim hoic céc dich vu ¢ lién quan ma b phan ndy chiu rui ro va loi ich kinh t€ khéc véi cac bd
phén kinh doanh khac.

B¢ phén theo khu vyc dia ly: La mot b phan c6 thé phan biét dugc ciia mét doanh nghi¢p tham gia
vao qud trinh san xudt hogc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudong kinh té cu the
ma bd phén ndy c¢6 chju rui ro va loi ich kinh té khic véi cic bd phén kinh doanh trong céc moi
trudong kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngdy ghi nhan ban gﬁu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Céng ty bao gém‘tién mit, tién giri ngén han, cac khoan phai thu ngén han,
cac khoan phai thu khéc va cac khoan dau tu.

N phdi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dj‘au. ng phii tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc trir di cac chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén vigc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

No phéi tra tai chinh cia Cong ty bao gém cic khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic va cic
khoan vay.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc b trir véi nhau va trinh bay gia tri thudn trén
Bang can d6i ké toan khi va chi khi Cong ty:
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- C6 quyén hop phap dé b trir gié trj da dugc ghi nhén; va
- C6 dy dinh thanh todn trén co s@ thudn hodc ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra cing mot
thoi diém

24. Bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huong dng ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quy ¢t dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
]a bén lién quan néu cung syr kiém sodt chung hay chju anh hudng dang ké chung.
Trong viéc xem Xét méi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.




|

CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06

12023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tip theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI K

1

HQP NHAT

_Tién

Tién mat
Tién giri ngén hang

Cong

Phai thu ctia khédch hang

a) Phai thu ngin han ciia khach hang
Cong ty cd phin Diu Tu Golden Hill
Céng ty cb phin Bét Dong San BHS
Cong ty TNHH Hoa Binh

Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Pau Tu Hing Son
Phai thu ngén han cia khach hang khac

b) Phai thu dai han cia khich hang
Cong
Phii thu ciia khiach hang 1a cdc bén lién quan: khong co

Tra truée cho ngudi ban ngin han

a) Tra truéc cho ngubl bén ngin han
Cong ty cb phan Tu vin Xay dung Kién Gia
Tra trude cho ngudi ban ngén han khic

b) Tra trudc cho ngudi ban dai han
Cong

Tra tru'é'c cho ngu0| ban 1a cic bén lién quan:
Cong ty cb phan Tu vin Xay dung Kién Gia

Céc khoin phai thu khéc

a) Phii thu ngén han khic
Tam (mg

Ky cugc, ky quy

Tién dat coc

Phai thu khéc

b) Phii thu dai han khic
Ky cugce, ky quy

Cong

E TOAN

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
159.479.807 180.280.813
2.574.033.877 3.508.465.316

2.733.513.684

3.688.746.129

30/06/2023 01/Q1/2023
VND “\VND
8.244.612.883 8. 663)1 480
3.678.882.566 3.678.8872.566
1.125.046.570 1.077.225.251
616.133.665 666.133.665

- 669.799.201

2.824.550.082

2.571.415.797

a

z
=z
=

8.244.612.883 8.663.456.480
*
30/06/2023 01/01/2023 »
VND VND
40.197.949.278 39.226.843.683
39.537.633.683 38.537.633.683
660.315.595 689.210.000

40.197.949.278

39.226.843.683

39.537.633.683

30/06/2023
VND

38.537.633.683

01/01/2023
VND

16.883.660.284
7.034.099.648
5.686.104.636
3.860.000.000
303.456.000

5.780.000.000
5.780.000.000

18.803.577.200
7.825.871.964
6.811.104.636
3.160.000.000
1.006.600.600

6.240.000.000
6.240.000.000

22.663.660.284

25.043.577.200
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Pon vi tinh: VND
Phuong tién Tbng cong
vin ti

8. Ting, gidm tai sin cb dinh hiru hinh

e

o e

Nguyén gid TSCD hitu hinh

S6 du diu nim
S ting trong ky
S6 giam trong ky

2.438.319.909

2.438.319.909

2.438.319.909

S6 dur cudi nim 2.438.319.909
Gid tri hao mon lu ké pY
Sé dw diu nim 1.185.202.000 1.185.202.000 cO)
S6 ting trong ky 203.193.324 203.193.324 coO
- Khiu hao trong ky 203.193.324 203.193.324 TAF
S6 giam trong ky 4 - MG
Sé du cudi nim 1.388.395.324 1.388.395.324 g
&

Gid trj con lgi ciia TSCD hitu hinh
Tai ngay diu nim

1.253.117.909

1.253.117.909

1.049.924.585

1.049.924.585

Tai ngay cudi ky

- Gid tri con lai cia TSCD hiru hinh da ding thé chdp, cdm ¢6 cdc khoan vay tai ngay ddu nam:
731.524.865 déng.

- Gid tri con lai ciia TSCD hitu hinh da ding thé chdp , cém cé cc khoan vay tai ngay cuéi kp: 620.205.860

dong.
9. Chi phisan xuit, kinh doanh d& dang dai han 30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han (*) 49.496.751.868 49.454.751.868
49.496.751.868 49.454.751.868
Cong
(*) Bao gom: 30/06/2023 01/01/2023
- Dy 4n "Khu d6 thj MPark Lai Chau " 2.361.363.636 2.361.363.636
47.135.388.232 47.093.388.232

- Dy 4n "Khu nha & biét thy Nam Hoa"

Dur 4n khu nha & biét thu Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thi xd Cira Lo theo quyét dinh sb 2345/QD-UBND
ngay 16 thang 07 nam 2020 cuia tinh Nghé An vé viéc phé duyét:

- Tén du éan du tu: Khu nha ¢ biét thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa, thi x4 Cura Lo;

- Gidy phép xay dung s& 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Dja diém x4y dvng: phudng Nghi Hoa, thj xa Ctra Lo, tinh Nghé An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tiéu: La khu nha & thip ting dugc dAu tu xay dung ddng b, dam bao diéu kién sbng va sinh hoat tét
nhét cho dén cu sinh séng tai du 4n.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

¢. Cdc giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phéi ¢é tire, chia lgi nhugn

Tir 01/01/2023 Tir 01/0172022
aén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND B
- Vén dAu tu cua chi s& hitu o
+Vén gop diu nam 200.000.000.000 200.000.000.000 b
+ Vén gop ting trong ky & - ‘:)
+Von gbp giam trong ky - - &
+Vén gop cubi ky 200.000.000.000 200.000.000.000
d. Cé phiéu 30/06/2023 01/01/2023
cb phiéu cb phiéu
S6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lugng cb phiéu da béan ra cong chiing 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai - -
+ C6 phiéu phé thong - -
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu wu dai

Ménh gid c6 phiéu dang hew hamh: 10.000 déng/cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

TE;’lng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
Sb 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

VI

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu

- Doanh thu cung cap dich vu méi giéi BDS
Cong

Céc khoan giam trir doanh thu

- Giam gia dich vu méi gi¢i BBS
Cong

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy

- Doanh thu thun cung cép dich vu méi giéi BDS
Cong

Gi4 von hang ban

- Gi4 vén cua dich vu méi giéi BDS
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién giri
Cong

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

Cong

Tir 01/01/2022

Tir 01/01/2023 {
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

5.202.102.663

18.443.960.757

5.202.102.663

18.443.960.757

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

2 59.759.578

. 59.759.578

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

5.202.102.663

18.384.201.179

5.202.102.663

18.384.201.179

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
4.766.722.214 14.331.966.091
4.766.722.214 14.331.966.091
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
3.147.956 3.562.302
3.147.956 3.562.302
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
25.965.804 22.833.067
25.965.804 22.833.067

//\/z — O 0\‘{,:\\




CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Sé 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. PaKao, Q. 1, TP. HCM

7.  Chi phi bdn hang

- Chi phi nhén vién

- Chi phi dd dung van phong
- Thué, phi 1¢ phi

- Chi phi dich vu thué ngoai

Cong

8.  Chi phi quéin Iy doanh nghi¢p

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi dd ding vin phong

- Chi phi khéu hao tai san cé dinh

- Chi phi thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi trich 1ap du phong, hoan nhap du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién (*)

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 aén 30/06/2022
VND VND
92.794.336 087.811.055

L 6.420.000

3.000.000 3.000.000
30.000.000 387.999.966
125.794.336 1.385.231.021
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
1.427.693.934 2.858.916.851
29.984.594 101.097.727
203.193.324 203.193.324
27.400.536 111.852.575

- 298.431.278
917.957.498 2.146.943.564
5.683.716.265 5.793.068.112

8.289.946.151

11.513.503.431

Céong

(*) Trong d6: gia tri loi thé thuong mai 1a: 5.655.206.700 5.655.206.700
9.  Thu nhép khic Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Thu tién coc da xir ly 1.650.000.000 -
- Thu nhéap khéac 22.000 150.000.000
Cong 1.650.022.000 150.000.000
10. Chi phi khac Tiur 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Céc khoan ndp phat 4.410.220 3.217.559
- Chi phi khac 6.601.600 139.562.231
Cong 11.011.820 142.779.790
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
So4Ngu)en Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k¥ ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

11.

12.

13.

Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge xéc dinh v6i thué suit 12 20% trén thu nhp chiu thué.

Quyet toan thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cic quy dinh vé

thué déi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge glal thich theo n

trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

hiéu cach khéc nhau, s6 thué dugc

Bing uéc tinh mirc thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh cua doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban, suy giam trén cb phiéu

- Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

- C4c khoan diéu chinh tang hoic giam lgi nhuén ké toan dé xac
dinh 1oi nhuén hoic 13 phan b cho CB s& hiru CP phé thong

+ Cdc khoan diéu chinh ting

+ Cdc khodn diéu chinh giam

- Loi nhuén phén b cho CD s& hiru CP phd théng

- CP phd théng dang lu‘u hanh binh quan trong nam

- Lii (18) co ban trén cb phleu

- Lai (16) suy giam trén co phleu

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022
VND

(6.255.994.489)

(6.255.994.489)
20.000.000

(313)

(313)

(8.575.294.943)

(8.575.294.943)
20.000.000

(429)

(429)

Cong ty khong c6 CP ph thong tiém tang suy giam trong ndm va dén ngay 1ap béo céo tai chinh cho ky ké

toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023.

Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nguyén liéu, vat li¢u

- Chi phi nhan c6ng

- Chi phi khu hao tai san c6 dinh

- Chi phi trich 1p du phong, hoan nhép du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
8.031.594 106.908.636
1.982.632.241 9.493.739.619
203.193.324 203.193.324

- 351.043.015
5.294.535.741 16.242.709.096

5.736.069.801

5.870.587.132

13.224.462.701

32.268.180.822
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tz‘fmg 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Neuyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kv ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Théng tin vé cdc bén lién quan

Trong ky, Cong ty phit sinh cac nghiép vu véi cdc bén lién quan. Céc nghiép vu chu yéu nhu sau:

Céc bén lién quan Mbi quan h¢ N¢i dung Gi4 tri giao dich
nghiép vu chura VAT(VND)
Ong Mai Dirc Hing Chu tich HDQT Tam (ng B
Hoan (mg 100.000.000
Ong Mai Ptic Hoan Thanh vién HDQT Tam ng 15.400.00Q
Hoan (mg 187.8811
\\\}\
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam déc Tam (mg R
Hoan (g 141.916.972
Ong Lé Tu Phé Téng Gidm déc Tam ting 50.000.000
Hoan tmg 1.398.234.139
Céng ty CP Mland Mién Bén lién quan Hoan ing 3.508.331.461
Nam Thu tién coc -
Tra tién coc 60.022.000
Ong Mai Dirc Long Téng Giam Dbc Tam (mg 1.380.000.000
Cong ty CP BDS Mland Mién Béc ~ Hoan (ing 50.000.000
Ba Nguyén Thi Hoai Thu  Bén lién quan Hoan (mg 300.000.000

Cho dén ngay 30/6/2023, ngoai cac khodan tra trudc va phai trd ngudi ban (Thuyét minh V.3 va V.10) cic
khoan chua dugc thanh toan véi céc bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Méi quan h¢ Noi dung Gia tri khoan phai
nghiép vu thu/ (phai tra)

(VND)

Ong Lé Tu Phé Téng Giam dbc Tam tng 37.388.000

Cong ty CP Mland Mién Bén lién quan Tién coc (350.000.000)

Nam Ky quy (500.000.000)

Ong Mai DBtc Long Téng Giam Déc Tam (g 5.380.000.000

Cong ty CP BDS Mland Mién Béc

Coéng ty TNHH Biét dong san Bén lién quan Tién coc 2.000.000.000

KENT

Ba Nguyén Thj Hoai Thu Bén lién quan Tam tng 1.600.000.000

{2




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON o .
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Neuyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho kv ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Céc thanh vién quan 1y chu chét cia Cong ty bao gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban
Kiém soét, Ban Téng Gidm dbc va Ké toan truong.
Trong ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023, chi tiét thu nhap cia-céc thanh vién quan 1y chu chét nhu

sau:

Tir 01/01/2023  Tir 01/01/2022 dén

dén 30/06/2023 30/06/2022
VND VND

Thu nhap cia thanh vién Hji ddng Quan trj
Ong Mai Dirc Hing Chu tich HDQT 161.806.664 173.150.471
Ong Mai Dc Hoan TVHDQT 87.500.000 150.000.000
Ong Nguyén Quéc Hoan TVHDQT 25.000.000 150.000.000
Thu nhip caa thanh vién Ban Kiém soat
Ba Cao Thij Giang Thanh vién BKS 73.194.294 74.720.812
Thu nhép ciia Ban Téng Gidm débe
Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Gidm Dbc 82.803.158 89.637.157
Ong Lé Tu TVHDQT- Phé Téng Gism Déc 86.323.235 202.646.471
Thu nhp ciia cdc thanh vién quén Iy chu chét khac
Nguyén Thi Yén Anh Ké toan truong 138.000.000 138.000.000
Cong 654.627.351 978.154.911

2.  Thong tin vé b phan

Théng tin bo phén dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo c40 bd phén chinh yéu la

theo linh vuc kinh doanh dua trén co cau td chirc va quéan ly ndi bo va hé théng Béo cdo tai chinh ndi bd cua
Cong ty.

Khu vue dia ly

Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam.

Linh vuc kinh doanh

Céng ty c6 c4c hoat dong kinh doanh chinh nhu sau: Tu vin, méi gi6i, kinh doanh bat dong san

Trong ky Céng ty chi phat sinh doanh thu moi gidi bt dong san nén khong trinh bay bio céo bo phan theo
linh vuc kinh doanh




*2p1 A UOP BNO ORU OBQ WEP UES 17} n18 weu 99 Suoyy £ 3ug)
“€Z07/90/0€ WP 1QU) TBL "ST'A BA §°A YU 19ANY) 1€} NYU £Z0Z/90/0€ A¥BU OBA ®A ZTOT/Z1/1€ KeSu opa Py iA uop oy dgyo 9u) 0pq WEp UES 17} 93 K1 30D

o¥q Wep uLs gL b

e *91 90N YUIYO 18} 08D 0B dRW UgnyD) oA doy nuyd weyu
A1 doy in e1g Sunp de 931A g0 wQF orq YuIYd 1Y) 11O Sugo ugyu 1y3 vA 218 yuep 531 oyo Suonp Suony :mv w:@:: el BNp BNYD Junyu ::Ew 1®) 110 SUQd 10A 10p Ul
Suouy quTW 19ANY) A YUIYD 18} OPD 08q ABQ YULI S3IA A 91 99N YUIYD 1) 072 0pq driw ugny) Surip de ngo gk D LA-LL/6007/017 M SuQyL "quiyd 1e) ex reyd
U gA YUIYD TR} UES 17 980 BNd A] doy in p1S yuip opx 531A 9A Q) o Ugp Supny 9> BNYD YUy UIIY Yuip Anb ogo nyu Sund 600z/11/90 Ae3u quey ueq quiyd e,
0g op DLE-11/600Z/01T Qs M JuQy) Op Yujyo Ie} weu o @_ KeSu 1) quyyd re) e teyd Ou gA YUY TRy Ues 17y eno A dOY in v13 26np yuip opx ey £ Sued

B80S SECTES'L 720°19¥°720°8 3ud)

L18°LLS 06 L6Y LyT'vPl en reyd 1yd 1yn

LYL'VEL'9L6'9 LIS PS8°06L opp| ey reyd gA upq 1Qn3u el reyd

v¥6'TTI LIV 800°6SY'L8E Kea ugoyy ov)
€20T/10/10 €207/90/0€ quiyd 1g) way reyd 6N
(TI€8T6'79IT'S) 607" 08€791'T€ (Z1£8T6'710°S) L9ST8S’ 18T’ 11 Sud)
(T1€'8T6'¥9T'S) 08TvE9 ELY'8T (Z1€'826'710°S) £88'890'8V5°8 opp| ny reyd eA Sury yopyy nup reyd

= 621°97L°889°¢ z ¥89°EISEEL'T ugn} Suonp Fuony Ugo| 91 BA UL
Buoyd nqg 203 71D 3uoud nq 203 p1D

£€207/10/10 £707/90/0€

: yays 9s i) g1
(NA ‘yup ia wog

quIYD 17) UBs 1g ],
quyyd 1g) ey reyd Ou ga ues 1g) end £ doy in gy ¢

(03y) dny) LYHN dOH HNTHD IV.L OYD OVE HNIW LIANHL NV

€202/90/0€ UP £20T/10/10 M ugo) 9} B oyd

WOH "dL ‘1 "0 “oeY ed "d "nyD yuic UAnsN ¢ 9S
LYHN dOH HNIHD IVL OYD Ovd 3 3 :

“J9MO, e BUIYOOPU] YU BQL ‘61 SugL
NOD AL DONOD DY YA dNOUDIW NYOG dV.L NYHd QD AL ONOD




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Neuyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5. Riiro tin dung
Rui ro tin dung 1a rii ro ma d6i tac sé khong thuc hién céc nghia vu clia minh theo quy dinh cua mt cbng cu
tai chinh hodc hgp dong khach hang, din dén ton thit vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat
dong kinh <§oanh ctia minh (chu yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dgng tai chinh cua
minh bao gbm ca tién glri ngén hang va cdc cong cu tai chinh khac.
Phai thu khdch hang
Viéc quan ly rui ro tin dung khéch hang ctia Céng ty dya trén cac chinh séch, thu tuc va quy trinh kiém soét
ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khach hang. Cic khoan phai thu khach hang chua
tra thuong xuyén dugc theo ddi. Céc phén tich ve kha néng lap du phong dugc thuc hién tai ngdy 1p béo cdo
trén co s& timg khach hang déi véi cac khach hang 16n. Trén co so nay, Cong ty khong c6 rui ro tap trung vé
tin dung.

Tién givi ngén hang
Ph'fin 16m tién giri ngan hang cia Cong ty dugc gii tai cac ngén hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thiy mirc 9 tap trung rui ro tin dung ddi véi tién gui ngan hang 1a thép.

6. Riiro thanh khoan

Rl'li' ro Ehanh khoan 14 rii ro Cong ty gap kho khan trong viéc dap tmg céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan cua Céng ty phét sinh chu yéu do khéng tuong ximg trong cac ky han cua tai
san tai chinh va c4c khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rii ro thanh khodn biing viéc duy tri ty 1& tién mat va cdc khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Téng Giam d6c cho la du dé hd trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va dé giam thiéu
anh hudng ciia nhimg thay déi céc ludng tién.

Thong tin thoi han ddo han cua ng phai tra tai chinh cia Cong ty dwa trén cac gia tri thanh toén chua chiét

Chi phi phai tra

7. Rii ro thi trudng

va rii ro vé gia khac.

90.577.817

khAu theo hop ddng nhu sau:

Tiur 01 ndm Tiu 01 ndm Cong

troé xuéng dén 05 nim

S6 cubi ky 7.795.329.886 227.131.136 8.022.461.022
Céc khoan vay 160.327.872 227.131.136 387.459.008
Phai tra ngudi ban 4.000.899.517 - 4.000.899.517
Phai tra khac 3.489.955.000 - 3.489.955.000
Chi phi phai tra 144.147.497 - 144.147.497
S6 diu nim 7.227.040.436 307.295.072 7.534.335.508
Céc khoan vay 160.327.872 307.295.072 467.622.944
Phai tra ngudi ban 3.419.557.147 - 3.419.557.147
Phai tra khac 3.556.577.600 - 3.556.577.600

90.577.817

Coéng ty cho ring mirc d¢ tap trung rui r
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat d

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gid trj hop 1y hodc céc Jung tién trong tuong la
dong theo nhimg thay i clia gid thi trudng. Rui ro thj truong

o déi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty ¢6 kha nang thanh todn céc
ong kinh doanh v tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

i clia cong cy tai chinh s& bién
bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai t¢, rui ro lai sut
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S0 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gié tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay déi cta ty gia héi dodi. -

Cong ty quan ly rui ro ngoai t¢ bing cach xem xét thj truong hién hanh va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho céc giao djch trong tuong lai bing ngoai t¢. Cong ty gidm sat rui ro dbi véi céc tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Rii ro lai sufit Y
Rui ro 13i sudt 12 rii ro ma gia trj hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cuy tai chinh s& bifn |©
dong do thay ddi 1ai suéit thi trudmg. Rii ro vé thay déi 1ai suit thj trudng clia Cong ty chu yéu lién quan d8n b
tién, céc khoan tién giri ngin han cho vay va cic khoan vay. JP /=
Cong ty quan Iy rui ro lai suit bing céch theo ddi chit ché tinh hinh thj trudng c6 lién quan dé xac dinh ch(ﬁ}hﬁ‘:
séch 1i sut hop 1y c6 lgi cho cc myc dich quan Iy gidi han rui ro cia Cong ty. =
Cong ty khong thyc hién phan tich 4o nhay déi véi 1ai sudt vi rui ro do thay dbi 131 suét tai ngay lap bao cdo
1a khéng déng ké.

]

Riii ro vé gia khac

Rui ro v& gid khéc 1a rui ro ma gia trj hop 1y hogc cdc Judng tién trong tuong lai ciia mdt cong cy tai chinh s&

bién dong theo nhimg thay déi cua gi4 thj trudng ngoai thay ddi cta Iz sudt va ty gia héi dodi.

Céc cb phiéu do cong ty ndm gir c6 thé bi anh hudng bdi cc rui ro vé gid trj tuong lai cua cb phiéu ddu tu.

Cong ty quan 1y rii ro vé gid cé phiéu biing céch thiét 1ap han mic ddu tu va da dang héa danh muc dau tu.
8. S6 ligu so sanh

S6 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bdo céo tai chinh  hop nhét cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam
2022 43 duoc kiém todn va Bao c4o tai chinh hop nhét cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022 da duge
soAt xét boi Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém toin Nam Viét (AASCN).

9. Thong tin vé hoat dgng lién tuc
Trong ky ké toan tr  01/01/2023 dén 30/06/2023, khong cé hoat dong hoac su kién phét sinh ndo cé anh
huéng dang ké dén kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty . Vi vy, Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Cong ty
dugc 1ap trén co so gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc.

10. Csc Sy kién phat sinh sau ngay Kkét thiic ky ké todn
Khong c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy khéa sb ké toan 14p Béo céo tai chinh hop nhét doi hoi duge
didu chinh hay cong b trén Béo céo tai chinh hop nhit.

11. Nhirng thong tin khdc
- Nghi quyét s6 01{2023/NQ-}_)HDCD ngéy 2?/4/2023 clua D'f;i h(:>i ddng cb dong thudng nién nam 2023
thong qua to trinh vé viéc chuyén nhuong c6 phén tai Cong ty c6 phan Nam Hoa.
- Nghi quyét sé 02/2022/NQ-DHDCP ngay 04/6/2022 cia Dai hoi ddéng cb dong thuong nién nam 2022
thong qua to trinh vé viéc phat hanh 4.000.000 ¢ phiéu cho cb dong hién hitu trong nam  2022. Tuy nhién,

viée phat hanh c6 phiéu khéng thyc hign duoc va trong Nghi quyét s6 01/2023/NQ-DPHDCD ngay 23/4/2023
ctia Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2023 khong dé cap dén van de trén.

Ngui lip biéu Ké todn trudng
Nguyén Thi Yén Anh Nguyén Thi Yén Anh Mai Nam Chuong

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 15 thang 08 nim 2033
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